Essentiéle-informatiedocument

Doel

Dit document geeft u essentiéle informatie over dit beleggingsproduct. Het is geen marketingmateriaal. Deze informatie
is wettelijk voorgeschreven om u te helpen de aard, de risico’s, de kosten, de mogelijke winsten en verliezen van dit product
te begrijpen en u te helpen het met andere producten te vergelijken.

Product

Rechten van deelneming in Co6peratie Social Impact Fonds Rotterdam U.A. (het “Fonds”). Het Fonds wordt beheerd
door Impact First Group B.V. (de “Beheerder”). Website: www.sifrotterdam.nl. Voor meer informatie kunt u contact
opnemen via sifrotterdam@impactfirst.group t.a.v. de directie. De Autoriteit Financiéle Markten (“AFM”) is
verantwoordelijk voor het toezicht op de Beheerder met betrekking tot dit essentiéle-informatiedocument. De Beheerder is
geregistreerd bij de AFM onder het registratie-regime van de Alternative Investment Fund Managers Directive (“AIFMD”), de
zogenoemde “de minimis-exceptie” c.q. het “light-regime” van de AIFMD, artikel 3, lid 2 AIFMD-richtlijn en artikel 2:66a
van de Wft. Dit document is opgesteld op 27 augustus 2025. Het Fonds en de Manager zijn niet vergunningsplichtig. Het
Fonds kwalificeert als een alternatieve beleggingsinstelling (abi).

WAARSCHUWING: U staat op het punt een product te kopen dat niet eenvoudig en misschien moeilijk te begrijpen is.

Wat is dit voor een product?
Soort: Het Fonds is een codperatie met uitgesloten aansprakelijkheid.

Looptijd: De vervaldatum van het Fonds is 10 jaar na de eerste closing, met mogelijke verlenging van maximaal twee keer
1 jaar. Het Fonds wordt eerder ontbonden in geval van (i) faillissement, (ii) wanneer 75% van de leden daartoe besluit, of
(iii) in het geval de Beheerder is afgetreden en geen vervangende beheerder is benoemd binnen 12 maanden na het
aftreden. De Beheerder kan het Fonds niet eenzijdig ontbinden.

Doelstellingen: Het doel van het Fonds is het verstrekken van financiering en ondersteuning aan ondernemingen die
bijdragen aan het versterken van de transitie naar een inclusieve en veerkrachtige samenleving in Rotterdam. Daarin dient
sprake te zijn van een gezonde en houdbare balans tussen maatschappelijke impact, economische duurzaamheid en sociale
rechtvaardigheid, om een positieve maatschappelijke impact te creéren en een maatschappelijk verantwoord “rendement”
Ite realiseren. Dit kan ook met hoog risico ondernomen worden. Het Fonds zal participeren in ondernemingen in
verschillende sectoren in Rotterdam. Dit gebeurt middels maatwerk-financieringen die kunnen bestaan uit
l(achtergestelde), (converteerbare) leningen, aandelenkapitaal of een combinatie. De voornaamste factoren die de hoogte
van het rendement bepalen zijn de prestaties van de gefinancierde ondernemingen, de operationele- en beheerkosten van
het Fonds en de kwaliteit en beschikbaarheid van investeringsmogelijkheden binnen het sociaal ondernemerschap in de
regio Rotterdam. Het rendement van het Fonds wordt bepaald door jaarlijks de onderliggende nettovermogenswaarde van
het Fonds vast te stellen, op basis van vastgestelde waarderingsregels en nader uitgewerkt in het waarderingsbeleid van
het Fonds. Het Fonds waardeert tegen historische kostprijs of lager indien de marktwaarde lager is. Waardestijgingen
worden alleen geboekt na realisatie.

Essentiéle kenmerken: Het Fonds is een closed-end fonds met looptijd van minimaal 10 jaar. Beleggingen worden gedaan inf
aandelenkapitaal en (achtergestelde) (converteerbare) leningen. Rechten van deelneming zijn beperkt verhandelbaar en niet
op verzoek verzilverbaar. Er is geen benchmark. De Beheerder selecteert investeringen discretionair. Het Fonds keert tijdens
de investeringsperiode geen dividend uit.

Retailbeleggersdoelgroep: Belangen in het Fonds worden aangeboden aan zowel professionele als niet- professionele
beleggers die vermogensgroei voor ogen hebben, die een verlies van de gehele waarde van hun investering in (of
commitment aan) het Fonds kunnen dragen en een lange beleggingshorizon hebben. De minimale deelnamesom per
belegger bedraagt € 100.000,-.

Overige informatie: Verdere informatie over het Fonds, kopieén van de beschrijving van de beleggingsstrategie en -
doelstellingen van het Fonds en/of het meest recente jaarverslag van het Fonds kunnen worden opgevraagd bij de
Beheerder. Deze documenten zijn beschikbaar in het Nederlands en kunnen kosteloos worden verkregen. Andere praktische
informatie, met inbegrip van de plaats waar de meest recente prijzen van rechten van deelneming in het Fonds te vinden zijn,
kan worden verkregen bij de Beheerder.




Samenvattende risico-indicator (SRI)
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Voor de risico-indicator wordt ervan uitgegaan dat u het product
houdt voor 10] jaar.

U kunt niet vroeg laten inkopen (beéindigen).

U zult uw product niet gemakkelijk kunnen verkopen (beéindigen) of
u zult misschien moeten verkopen (beéindigen) voor een prijs die
een aanzienlijk effect heeft op hoeveel u terugkrijgt.

De samenvattende risico-indicator is een richtsnoer voor het risiconiveau van dit product ten opzichte van andere
producten. De indicator laat zien hoe groot de kans is dat beleggers verliezen op het product wegens
marktontwikkelingen of doordat er geen geld voor betaling is. We hebben dit product ingedeeld in klasse 6 uit 7; dat is
de op één na hoogste risicoklasse. Dat betekent dat de potentiéle verliezen op toekomstige prestaties worden geschat
als hoog, en dat de kans dat wij u niet (volledig) kunnen betalen wegens een slechte markt heel groot is. Omdat dit
product niet is beschermd tegen toekomstige marktprestaties, kunt u uw belegging geheel of gedeeltelijk verliezen. Als
wij u niet kunnen betalen wat u verschuldigd is, zou u uw gehele inleg kunnen verliezen. Omdat het fonds een
voorwaardelijke verliesdekking tot EUR 3 min kent (first loss facility), is het door de Beheerder ingedeeld in klasse 6.

Prestatiescenario’s

Wat u bij dit product ontvangt, hangt af van de toekomstige marktprestaties. De marktontwikkelingen in de toekomst
zijn onzeker en kunnen niet nauwkeurig worden voorspeld. De weergegeven scenario’s zijn illustraties op basis van
prestaties in het verleden en bepaalde aannamen. De markten kunnen zich in de toekomst heel anders ontwikkelen.

Minimaal Er is geen minimaal gegarandeerd rendement. U kunt uw belegging geheel of gedeeltelijk verliezen.
Ongunstig Wat u kunt terugkrijgen na kosten | n.v.t. | n.v.t. | €100.000
Gemiddeld rendement per jaar | n.v.t | n.v.t. | 0%
Gematigd Wat u kunt terugkrijgen na kosten | nvt | n.v.t. | €130.900.-
Gemiddeld rendement per jaar | nvt | n.v.t. | 3,00%
Gunstig Wat u kunt terugkrijgen na kosten | nvt | n.v.t | € 140.000,-
Gemiddeld rendement per jaar | n.v.t. | n.v.t. | 4%

Dit product kan niet worden ingekocht en niet eenvoudig worden verkocht. Dat betekent dat het lastig is in te schatten
hoeveel u zou terugkrijgen als u besluit tot verkoop védér de vervaldatum. De weergegeven bedragen zijn inclusief alle
kosten van het product zelf, maar mogelijk niet inclusief alle kosten die u betaalt aan uw adviseur of distributeur/en
inclusief de kosten van uw adviseur of distributeur. In de bedragen is geen rekening gehouden met uw persoonlijke
fiscale situatie, die eveneens van invloed kan zijn op hoeveel u terugkrijgt. Na 10 jaar krijgt u bij het gekozen ongunstig
scenario geen rendement, maar wel uw volledige inleg terug (verlies blijft binnen de €3 min first loss). Bij een gematigd
scenario behaalt u ca. 3,09% per jaar. Bij het gunstig scenario kan dit oplopen tot ca. 4% per jaar.




Wat gebeurt er als de Beheerder niet kan uitbetalen?

U kunt financieel verlies lijden als gevolg van wanbetaling van de Beheerder of het Fonds. Dit verlies is niet gedekt
door een compensatie- of waarborgregeling voor beleggers.

Wat zijn de kosten?
De tabellen geven de bedragen weer die uit uw belegging worden gehaald om verschillende soorten kosten te dekken.
Deze bedragen variéren naargelang hoeveel u belegt, hoe lang u het product aanhoudt en hoe goed het product presteert.
De hier weergegeven bedragen zijn illustraties op basis van een voorbeeld van een beleggingsbedrag en verschillende
mogelijke beleggingsperioden.
We gaan ervan uit dat:

e uinheteerste jaar het bedrag terugkrijgt dat u hebt belegd (0% jaarrendement). Voor de andere perioden van

bezit gaan we ervan uit dat het product presteert zoals aangegeven in het gematigde scenario; en

e  €100.000 wordt belegd.

e  Als u uitstapt na:

5 jaar
Totale kosten n.v.t. n.v.t. € 32.415,-
Effect van de kosten per jaar (') n.v.t. n.v.t. 3,24%

(") Dit illustreert hoe de kosten elk jaar gedurende de periode van bezit uw rendement doen dalen. Hieruit blijkt bijvoorbeeld dat als u
uitstapt na de aanbevolen periode van bezit, uw gemiddelde rendement per jaar wordt geraamd op 6,42% vo6r de kosten en 3,09% na de
kosten.”.

Samenstelling van de kosten

Eenmalige kosten bij in- of uitstap Als u uitstapt na
10 jaar
Instapkosten Wij brengen geen instapkosten in rekening €0
Uitstapkosten Wij brengen voor dit product geen uitstapkosten in rekening €0
Lopende kosten die elk jaar in rekening worden gebracht
Beheerskostenen |- Een bedrag gelik aan 3,25% ex BTW per jaar over het toegezegde Totale Minimaal €
andere Investeringsbedrag tot EUR 15.000.000 (vijftien miljoen euro), met een minimum van EUR 270.000,- -
administratie- of 270.000 per fiscaal jaar (tweehonderdvijftigduizend euro) ex BTW in de eerste 2 jaar vanaf |300.000,- per jaar
exploitatiekosten Eerste Closing en EUR 300.000 per fiscaal jaar (driehonderdduizend euro) ex BTW in de

resterende jaren van de Investeringsperiode; en

- na de Investeringsperiode een bedrag gelijk aan het hierboven genoemde percentage over
het Geinvesteerd Kapitaal.

Transactiekosten | Wij brengen geen transactiekosten in rekening €0

Incidentele kosten die onder bepaalde voorwaarden in rekening worden gebracht

Prestatie- Er is geen prestatievergoeding voor dit product.
vergoedingen en €0
carried interest

Hoe lang moet ik het houden en kan ik er eerder geld uit halen?

Vereiste minimumperiode van bezit: 10 jaar

De Fondsmanager zal zorgdragen voor ontbinding en vereffening van het Fonds zo kort als mogelijk na het tiende (10e)
jaar na oprichting van het Fonds, tenzij het Fonds eerder mocht zijn ontbonden. De periode van 10 jaar kan de Beheerder
maximaal twee keer met de duur van een (1) jaar verlengen na goedkeuring van de Raad van Advies.




Hoe kan ik een klacht indienen?

Indien u een klacht heeft over het Fonds, over het gedrag van de Beheerder of over het gedrag van een persoon die over
het Fonds advies geeft of het product verkoopt, kunt u contact opnemen met de Beheerder. Er is geen aparte
klachtenpagina; klachten kunnen rechtstreeks worden ingediend. Klachten kunnen telefonisch direct worden gemeld bij
de verantwoordelijk directeur Bart Meijs, via +31 6 51560926. Ook kunnen klachten direct ingediend worden aan de
directie van de Beheerder per adres Weena 792, Rotterdam, 3014DA, 20e verdieping, of per e-mail via

sifrotterdam@impactfirst.group ter attentie van de directie.

Andere nuttige informatie

De Beheerder stelt op uw verzoek meer gedetailleerde informatie over het Fonds beschikbaar. www.sifrotterdam.nl. U
kunt hiertoe een verzoek indienen via sifrotterdam@impactfirst.group ter attentie van de directie, per adres Beheerder
Weena 792, Rotterdam, 3014DA, 20e verdieping of via sifrotterdam@impactfirst.group. De Beheerder stelt informatie
over prestaties in het verleden beschikbaar aan investeerders in het fonds.




